ZAMER OBCE - PRODEJ NEMOVITOSTI

Obec Mala Losenice - IC: 00545171
Mala Losenice ¢.p. 30, 59211 Velka Losenice
Zastoupena Jaromirem Jondkem, starostou obce
zvefejiiyje v souladu se zak. ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ziizeni), v plat. znéni
a na zaklade€ usneseni zastupitelstva obce piijatého dne 20. ledna 2023,
Cislo usneseni 2), odstavec 1)

ZAMER OBCE PRODAT NEMOVITOSTI — STAVEBNi POZEMKY
dle § 39 citovaného zakona o obcich za podminek tohoto schvaleného zdmé&ru

Jedna se o nemovitosti ve vyluéném vlastnictvi obce, které jsou vedeny u KU
pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Zd’ar nad Sazavou. Konkrétng se jednd o tyto
nemovitosti v k.i. Mala Losenice, které obec nabizi za kupni cenu 900,- K&/m2,
a to nasledovné:

e pozemek parc. 1008/13 0 vymeéie 1018 m?> za kupni cenu celkem 916.200,- K¢
e pozemek parc. 1008/11 0 vyméfe 1105 m? za kupni cenu celkem 994.500,- K¢&

Nemovitosti budou prodavany za dale uvedenych smluvnich podminek.
Schvalené podminky prodeje pozemkovych parcel (dale jen ,,pozemky)
I. Specifikace dilezitého zajmu obce ve smyslu § 38, odst. 1 zikona o obcich

Podminky prodeje jsou stanoveny s ohledem na existenci dileZitych z4jmi obce dle
ustanoveni § 38 zak.¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ziizeni), které jsou nasledujici:
= rozvoj individualni vystavby na svém tzemi
» zabranéni ubytku poctu obyvatel obce, resp. udrzeni a zvySeni jejich pocétu
= podpora zakladani rodin
= vefejny zdjem obecny — pozitivni vliv vystavby pro danou lokalitu a ohled na
ustanoveni § 35, odst.2 zak.¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ziizeni), ve
kterém je oblast bydleni jmenovana jako jeden z tikoli samospravy.
Péce o bydleni je tkolem obce v samostatné pisobnosti dle § 38 zak.¢. 128/2000 Sb.
o obcich (obecni zfizeni).
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II. Odiivodnéni vySe nabidkové ceny s ohledem na ustanoveni s p¥ihlédnutim
k ustanoveni § 38, odst.1, a k § 39, odst. 2, zakona o obcich

Specifikovany obecny vefejny zdjem a konkrétni dulezité zajmy obce jsou rovnéz
divodem pro stanoveni pevnych nabidkovych kupnich cen za m2 jednotlivych
pozemkd, a to bez ohledu na vlozené investice obce do inZenyrskych siti, nebot’ obec:

" ma zajem na zachovani rovnych podminek vsech kupujicich cestou stejné
kupni ceny za obdobné situované pozemky a finan¢ni dostupnost téchto
pozemkt (motivacni faktor)

" nesleduje timto prodejem primarné vytvoreni zisku ¢i uhrady vSech
nakladi, ale jiné cile odpovidajici objektivné existujicimu vefejnému a
objektivné existujicim dilezitym z&jmim obce; cilem kupni ceny je primarné
snizit naklady obce souvisejici s danou lokalitou (zajistit jejich Caste¢nou
navratnost), tedy naklady do stavebni lokality ve vefejném zajmu investované

III. Informace o technickém stavu pozemki

1. Jedna se o stavebni lokalitu vytvofenou obci jako jednotkou tizemni samospravy.

2. Pozemky jsou v dobé zvefejnéni zdméru bez infrastruktury s tim, Ze v pribéhu
roku 2023-2024 budou v lokalité¢ realizovany na néklady obce inZenyrské sitg.
Termin muZe byt posunut z divodu existence objektivni prekazky, kterou nebylo
mozné ze strany obce predpokladat.

3. Rodinné domy, postavené na prodavanych pozemcich, se musi fidit podminkami
tohoto zdméru (a to véetné podminek smluvnich), a jejich vystavba musi byt
realizovana v terminech stanovenych timto zameérem, jehoz obsah je zdvazny i pro
znéni ndsledné uzaviranych smluv. V piipade, ze by podminky byly poruseny,
budou za dand poruSeni sjednany u jednotlivych poruseni smluvni pokuty.

IV. Ostatni podminky prodeje

1. Kupni cena - obec prodavéd pozemky za pevnou smluvni nabidkovou cenu, ktera
je uvedena v uvodu tohoto zadméru. Kupni ceny jsou schvaleny jako pevné;
nabidky svySSi nebo niz§i kupni cenou budou vyfazeny jako nabidky
neodpovidajici vyhlaSenym podminkdm tohoto zameéru. Specifikované kupni ceny
jsou ve vysi, kterd vyjadiuje realizaci dilezitych zajmu obce, vyjadiené v ¢asti L. a
II. tohoto zdmé&ru, a které obec preferuje pred primarnim cilem vytvareni zisku do
svého rozpoctu.

2. Nabidky podavaji zajemci na predepsaném formulari, ktery je soulést
zvefejnéného zdmeéru, a ktery je umistén na webovych strankach obce. Divodem
tohoto postupu je obsahova uplnost a obsahova rovnocennost nabidek. V piipadé
zajmu manzeld nebo partnerd musi nabidku podat a podepsat oba zdjemci (viz
obsah nabidkového formulare).
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V piipadé podani nabidky nikoli na daném formulafi, ale obsahujici veskeré tidaje
jim poZadované, bude nabidka pfijata; obdobné obec miZe k doplnéni nabidky
zajemce vyzvat s tim, Ze nebude-li nabidka ve stanovené lhtté doplnéna, muiZe byt
z procesu prodeje vytazena.

. Zajemci mohou podavat nabidky nejpozdéji do 21. 5. 2023 prostiednictvim
podatelny Gfadu obce, formou datovych schranek nebo pisemné — nabidka vSak
musi byt dorucena do dispozice obce do uvedeného data nejpozdéji. K pozdgji
podanym nebo doru¢enym nabidkdm se nepiihlizi a budou vyfazeny =z
rozhodovéani; zmeSkani lhity nelze zdGvodu zachovani rovnosti zdjemci
prominout. Nabidky budou po zaevidovani predavany k rukam odpovédné osoby,
kterou je starosta obce. Do doby rozhodovani v zastupitelstvu jsou nabidky a
informace o nich nevetejné z dlivodu zachovani rovnosti pfipadnych zajemci.

. Obec deklaruje v ramci predvidatelnosti a transparentnosti procesu prodeje:

- Ze miZe v procesu prodeje preferovat nabidky fyzickych osob, zejména ob&ant
obce, rovnéz tak fyzickych osob, které maji k obci osobni vztah; v piipadé
partner(i bude piihlizet v tomto smyslu alespoil k jednomu z nich

- ze neni primarnim z4jmem obce prodévat pozemky pravnickym osobdm, a to
ani v piipade, Ze zdjemct z fad fyzickych osob nebude dostatek
ze projevi — li o konkrétni pozemkovou parcelu zajem vice zdjemci, vytvori
obec abecedni seznam vSech nabidek, ktery bude pracovnim podkladem pro
piipravnou fazi rozhodovéni zastupitelstva; casové hledisko doruceni nabidek
nebude pro rozhodovani podstatné

. Kazdy zdjemce (zdjemci) je opravnén projevit zijem o koupi jedné z vyse
specifikovanych parcel s moznosti uvedeni nahradnich variant.

Na predepsaném formulafi vyplni z4jemci Cislo pozemkové parcely, o kterou maji
prioritni zdjem. Protoze o poptavanou parcelu mize mit zdjem vice osob, maji
z4djemci moznost vyplnit do formuldfe eventualné také Cislo nahradni parcely (v
pofadi 1,2), nebo mohou uvést, ze maji zdjem eventualné o jakoukoli jinou
nahradni parcelu v dané lokalit¢é bez upfesnéni. Z duvodu efektivity obsazeni
lokality je obec opradvnéna projednat s pfipadnym zdjemcem zménu jeho priorit, a
na zakladé¢ daného projednani muze dojit ke zméné zajmové parcely ze strany
zajemce.

. Po uplynuti posledniho dne terminu pro doruceni nabidky budou nejpozdéji do
Ctyficeti péti kalendafnich dnl jednotlivé nabidky vyhodnoceny, a bude sestaven
seznam zajemci (ndhradnich zajemcd) ke kaZzdé pozemkové parcele; na
pracovnim zasedani pak zastupitelstvo pfipravi podklad pro rozhodovani
usnesenim zastupitelstva. Jednotlivi zdjemci budou nasledné pisemné sezndmeni
s vysledky rozhodnuti zastupitelstva obce, a vyzvani k sepisu smluv o budoucich
kupnich smlouvéch, jejichz soucasti bude znéni budouci kupni smlouvy.
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. Obec uzavie nejpozdéji do 2 meésici od schvaleni prodeje zastupitelstvem obce
s vybranym zajemcem (zajemci) smlouvu o budouci smlouvé kupni stim, Ze
kupni smlouva, jejiz znéni bude soucasti budouci kupni smlouvy, bude podepsana
do 60 dnu ode dne kolaudace inzenyrskych siti v lokalité, nebude-li z divodu
hodnych zfetele sjednano jinak. K podpisu kupni smlouvy vyzve kupujici obec.
Kupni smlouva bude uzaviena nejpozdéji do 20 dnli od podani vyzvy k podpisu,
nebude-li z divodu hodnych zietele dohodnuto jinak.

. V ptipadé, ze zajemce (z4jemci) nepodepise smlouvu o smlouvé budouci kupni
nebo smlouvu kupni bez zdvazného divodu v uvedenych terminech, bude nabidka
v pfipadé smlouvy budouci kupni zprocesu vyrazena a schvalovaci usneseni
zastupitelstva zruseno; ZM pak mUzZe rozhodnout o prodeji parcely jinému zajemci,
ktery nebyl v nabidkovém fizeni UspéSny, a neni-li takovy, muze opétovné
zvetejnit zamer dany pozemek prodat; v ptipadé smlouvy kupni mlze obec od
smlouvy odstoupit.

. Kupni cena bude splatna nejpozdéji do 90 dnii ode dne podpisu budouci kupni
smlouvy na Ucet obce, pficemz prodavajici obec bude mit pravo od uzaviené
smlouvy odstoupit v ptipadé, ze kupujici bude s thradou kupni ceny v prodleni.
Odstoupeni je u€inné dorucenim odstoupeni druhé smluvni stran€, popt. dnem, kdy
bylo ptevzeti zasilky bezdlivodné odmitnuto.

Kupujici se smluvné zavaze, Ze nejpozdéji do dvou let ode dne kolaudace
inzenyrskych siti ze strany obce poda mistné prislusnému stavebnimu aradu
zadost o vydani stavebniho povoleni na vystavbu rodinného domu nebo ohlaseni
stavby na vystavbu rodinného domu na ptedmétném pozemku.

Pro pfipad poruseni této podminky bude v kupni smlouvé zakotveno pravo obce od
uzaviené smlouvy odstoupit. Odstoupeni je G¢inné doruCenim odstoupeni druhé
smluvni strané, popi. dnem, kdy bylo ptevzeti zasilky bezdivodné odmitnuto.
Kupujici v pfipade odstoupeni od smlouvy ze strany obce v tomto piipadeé uhradi
smluvni pokutu ve vysi 10% z kupni ceny za bezdlivodnou blokaci pozemku a
naklady obce spojené s piipravou prodeje, a to formou zapoctu proti kupni cené,
ktera bude kupujicimu vracena.

Déle bude v kupni smlouvé zakotvena podminka kolaudace RD do péti let
ode dne kolaudace inzenyrskych siti ze strany obce; v ptipad€ nesplnéni této
podminky muze obec od smlouvy bud’ odstoupit, nebo uplatnit smluvni pokutu ve
vysi 10% kupni ceny, a dale pak smluvni pokutu vzdy 10% kupni ceny za kazdy
kalendaini rok, ve kterém nebude danid podminka splnéna, maximalné vSak po
dobu tif let. Splatnost smluvnich pokut bude vzdy 30 dnd od vyzvy obce k jejich
uhrad€. Zastupitelstvo obce muze zdivodi hodnych zietele rozhodnout, Ze
smluvni pokuta nebo nekteré z nich nebudou obci uplatnény.
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Dtvodem sjednani smluvnich pokut je motivace kupujicich k naplnéni zékladniho
dilezitého z4jmu obce, kterym je vystavba novych RD v obci v aktudlnim Case.
V ptipadé¢ odstoupeni od smlouvy z divodu nesplnéni terminu kolaudace se sjedna
smluvni pokuta ve vysi 20% kupni ceny za bezdivodnou blokaci pozemku po
dobu péti let.

12. V pfipadé, ze v lokalité pravomocné zkolauduje minimalné 70% vlastnikd
rodinny diim do péti let od kolaudace obecnich inzenyrskych siti, obdrZi tito od
obce zpét 100.000,- K¢, slovy Sto tisic korun ¢eskych, do 60 dnt od kolaudace
na svij ucet. Divodem tohoto smluvniho ujednani je motivace stavebnika
k rychlé vystavbé v navaznosti na dotace poskytnuté obci. V piipadé, Ze RD
nezkolauduje potiebny pocet stavebnikll, danou ¢astku od obce neobdrzi Zadny
z nich.

13. Kupujici se vkupni smlouvé zavaze, ze si ziidi v nové vybudovaném RD
nejpozdéji do 6 mesicli ode dne jeho kolaudace trvaly pobyt; v piipadé nesplnéni
tohoto smluvniho zavazku viaci obci se kupujici zavaze uhradit obci smluvni
pokutu ve vysi 30.000,- K¢ za kazdy rok, ve kterém nebude dand podminka
splnéna; smluvni pokuta bude uplatiiovana po dobu maximalné 5 let.

Zastupitelstvo obce milze zdivodid hodnych zfetele a na odivodnénou zadost
kupujicich rozhodnout, ze smluvni pokuta nebo nékteré znich nebudou obci
uplatnény nebo nebudou uplatnény v plné vysi.

V. Ostatni
Spole¢né s timto zdmérem se zvetejiuje i geometricky plan.

Obec si vyhrazuje pravo nekteré pozemky pies existujici projev zajmu bez uvedeni
diivodu neprodat, a zvetejnit v budoucnu opétovny zameér

Obec si vyhrazuje pravo zvefejnény zamér bez uvedeni divodu zrusit jako celek, a
opét jej zvetejnit. V tomto piipadé se mize novy zamér obsahoveé od tohoto zaméru
lisit, a to véetné vySe pozadované kupni ceny a podminek.

Odchylit se ve smlouveé od vedlejsich podminek tohoto vyhlaseného zdméru Ize jen
z divodi hodnych zietele a dobrych mravid; odchyleni musi byt v rozhodnuti
zastupitelstva obce konkrétné zdivodnéno; nikdy se vSak nelze odchylit od vySe
kupni ceny a jeji splatnosti.
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V piipadé, ze o nekteré pozemky tohoto zdméru nebude zajem, muze byt pro
dosaZeni jejich prodeje tento zamér ve vztahu k nim zruSen, a mtZe byt vyhlaSen
novy zamér; novy zamér se mize od tohoto zaméru obsahové lisit, a to vdetné
poZadované kupni ceny.

Néklady za prévni oSetfeni lokality v¢etné thrady vSech smluv nese obec.

Spravni poplatek za vklad vlastnického prava do KN nese strana kupujici, a uhradi
jej spolu s kupni cenou na ucet obce, ktera bude vklad realizovat.

Jaromir Jonak
starosta obce
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Nabidkovy formular

PROJEV ZAJMU O ZAKOUPENI NEMOVITOSTI

ObecvMal{l Losenice
IC: 00545171

Malé Losenice C.p. 30, 59211 Velka Losenice

Nabidka — zajem o zakoupeni pozemku — stavebni parcely

Na zakladé zvefejnéného zaméru obce mam/mame zijem o zakoupeni této

nemovitosti:

Preferuji/preferujeme

Pozemek parcelni cislo:

Za kupni cenu:

Nahradni pozemky
parcelni cCisla

1.

2.

Jakykoliv nahradni
pozemek

(oznacte vasi volbu)

V ptipade nevyhovéni zadosti o konkrétni pozemky mam/e
zajem o kterykoli volny pozemek dané lokality

ANO

NE

Zajemce/zajemci FO

1.Titul, jméno, piijmeni

Narozeni

Trvale bytem

2. Titul, jméno,
piijmeni

Narozeni

Trvale bytem

Pravni stav

(oznacte)

a) jednotlivec
b) 2 osoby do spoluvlastnictvi
c) manzelé

Pozemek mam/e zajem
koupit jako

a) Jedna fyzicka osoba do vylu¢ného vlastnictvi
b) Dvé fyzické osoby do spoluvlastnictvi kazdy jednou
polovinou

(oznacte) c) Do SIM — spolecné jméni manzelll (Pozndmka: Chce-li
jeden z manZelii zakoupit pozemek do svého vylucného
viastnictvi, musi prokdzat zruseni SJM notdrskym zdpisem)

Cena Akceptuji/akceptujeme nabidkovou cenu/nabidkové ceny.
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Zajemce pravnicka osoba

Nazev

IC:

Informace dle
obchodniho rejstiiku

Osoba opravnéna jednat

Podminky kupni
smlouvy

Akceptuji/akceptujeme podminky tak, jak byly zveiejnény
v zaméru obce, a prohlasuji/prohlasujeme, Ze jsem/jsme se
s obsahem zaméru  podrobné seznamil/seznamili,
porozumél/porozuméli jsem/jsme mu, a na zakladé toho
podavam/e tuto nabidku, jejimz podani vyjadiujeme
s danymi smluvnimi podminkami a procesnim postupem
obce sviyj souhlas.

Vlastnoruéni podpis
zajemce/zajemcu

Zastupce zajemce PO

Datum

EVIDENCE OBCE

Nabidka byla dorucena dne

Nabidku jsem pfevzala do své dispozice dne

podpis zastupce obce

podpis starosty obce
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